Brf Hallands Park
Org nr 769617-6531

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberéttelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ér.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Hallands Park har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Foreningen registrerades 2007-10-26.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 2009-10-20 och nuvarande stadgar registrerades 2007-
10-30.

Foreningen har uppfort 16 st parhus med totalt 32 ligenheter pd fastigheten Viro-Backa 14:22 1
Varbergs kommun om totalt 2.124,8 kvm. Foreningen har sitt séte i Virobacka, Varbergs kommun.

Ligenhetsfordelning:
32 st 2 rum och kok a 66,4 kvm

Fastigheten #r taxerad som smé&husenhet och har virdedr 2010. De forsta 5 aren utgdr ingen
fastighetsavgift (2011-2015), de efterfoljande &ren utgér halv avgift (201 6-2020).
For 2018 erldgger foreningen fastighetsavgift om 92 760 kr.

Fastighetens tekniska status
Arlig avsittning till fond for yttre underhall sker enligt stadgarna med 110.000 kr vilket bygger pa

den ekonomiska planen.
Underhallsplan &r upprittad 2017.

Forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Tre Hander AB, t o m 2022-12-31.

A
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar Halland. i‘j&/ ~
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Styrelsen
Styrelsen har efter konstituerande foreningsstémma, 2018-05-24 och f6ljande styrelsekonstituering

haft foljande sammansattning:

Conrad Blid Ledamot, ordférande

Helene Johansson Ledamot, kassor avgatt 2018-09-06
Anneli Larsson Ledamot, sekreterare

Erika Sundqvist Ledamot, kassor

Lisbeth Hordnes Ledamot

Daniel Eriksson Suppleant avgatt 2018-10-16
David Astrém Suppleant

Rejhan Redzic Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under ret hallit 11 protokollférda sammantréden, samt en foreningsstimma.

Arvode samt dvrig ersittning till styrelse och fastighetskotare har uppgétt till ca 30 tkr+sociala
kostnader, denna kostnad belastar resultatet for 2018.

Revisorer

Henrik Ahlgren Ordinarie
Malin Karlsson Suppleant
Medlemsinformation

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31

Fordndring | medlemsantalet
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 36 39
Antal tillkommande medlemmar under rékenskapséret 5 9
Antal avgiende medlemmar under rédkenskapsaret -6 -12
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets utging 35 36

Under ridkenskapséret har 5 verlatelser skett.
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Forandring i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:

Reservering fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid érets utgdng

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm bostadsyta

Lan per kvm bostadsyta
Energikostnad per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldrénta
Fastighetens belaningsgrad
Soliditet

Nyckeltalsdefinitioner framgér i not 1.

Resultatdisposition
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Medlems Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
20581 312 596375 -792 057 120485 20506115
. - 120485 -120485 -

- 110 000 -110 000

-364 089  -364 089

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen behandlas enligt foljande

Reservering fond for yttre underhall

Tanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rékning

Totalt

20 581312 706375 -781572 -364089 20 142 026
2018 2017 2016 2015
tkr 1415 1399 1400 1374
tkr -364 120 51 -366
607 598 598 589
kr 9507 9 695 9 883 10 071
43 38 38 36
% 2,4 2,2 2,2 2,8
% 50,7 51,2 51,7 53,4
% 49,5 49,5 48,9 41,7

-781 572

-364 089

-1 145 661

110 000

-435 000

-820 661

-1 145 661
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Bﬁrelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

1414948

1414 948

2 -854 465
3 -39 767
-397 869

-1292 101

122 847

471

-487 407

-486 936

-364 089
-364 089

-364 089

5(13)

2017-01-01
-2017-12-31
1399 363
1399 363
-384 092
-36 794
-397 869
-818 755
580 608

567
-460 690

-460 123

120 485

120 485

120 485

A
M
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Balansrikning

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Markanlédggningar

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgAngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2018-12-31

4 39844 118
5 124 384

39 968 502

39 968 502

14
9087

9101

694 786

694 786

703 887

40 672 389
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2017-12-31

40 231 987
134 384

40366 371

40 366 371

4
8 674

8678

1 041 247
1 041 247

1 049 925

41416 296

;‘A\/\
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2018-12-31

20 581 312
706 375

21287 687

=781 573
-364 089

-1 145 662

20 142 025

19 800 000

19 800 000

400 000

15 560
163 800
151 004

730 364

40 672 389
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2017-12-31

20 581 312
596 375

21177 687

=792 057
120 485

-671 572

20506 115

20200 000

20 200 000

400 000

142 080
168 101

710 181

41416296 ,
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Erhéallen rinta

Erlagd rénta

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Foridndring i rorelsekapital
(__)kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten efter
forandringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01
-2018-12-31

122 847
471
-487 407

397 869

33780

424
20 183

53 539

-400 000
-400 000

-346 461
1041 247

694 786
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2017-01-01
-2017-12-31

580 608
567
-460 690

397 869
518 354

-554
34336

552 136

-400 000
-400 000

152 136
889 111

1041247\
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Reservering till foreningens fond for yttre ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

(Fore 2016, skedde dverforingen innevarande 4r).

Avskrivningar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 é&r
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Energikostnad per kvm
El, Virme, Vatten / total boyta

Genomsnittlig skuldrénta
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittliga

fastighetslén.

Fastighetens beléningsgrad
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till fastighetens bokforda

varde.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen. ‘Y/‘,_
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Externa kostnader

El for belysning

Vatten & avlopp
Avfallshantering
Snoréjning

Reparation och underhéll
Fastighetsskatt
Fastighetsforsékring

Ovr. forvaltningskostnader
Ersittning till revisor
Redovisningstjanster
Vigavgifter
Bankavgifter

Not 3 Personal

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader

Styrelsearvoden

Sociala kostnader avseende arvoden

Totala l6ner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Inga anstillda under rakenskapsaret.

2018-01-01
-2018-12-31

9900
81 742
36413

g 019

486 677
92 760
35 803

5171
22 500
63 000
11730

750

854 465

2018-01-01

-2018-12-31

30499
9268

39 767
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2017-01-01
-2017-12-31

10 099
71956
57 238
2 663
42 195
71 040
27711
1515
22 500
64 692
11 730
753

384 092

2017-01-01

-2017-12-31

27 998
g 796

36794 4
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Upplysningar till balansrikningen

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat véirde

I ovanstiende anskaffningsvirde ingér mark med

2018-12-31
42 100 563
42 100 563

-1 868 576
-387 869

-2 256 445
39 844 118

4 548 025

11(13)

2017-12-31
42 100 563
42 100 563

-1 480 707
-387 869

-1 868 576

40 231 987

4548 025 |

M
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Not 5 Markanldggningar

2018-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 200 000
Utgaende anskaffningsvérden 200 000
Ingéende avskrivningar -65 616
- Arets avskrivningar -10 000
Utgaende avskrivningar -75 616
Redovisat virde 124 384
Not 6 Langfristiga skulder
2018-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem
ar efter balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 200 000
Summa 18 200 000
Amortering
Réantan dr 4r 2019 enl Léanebelopp
Léngivare Rinta %  bundentom  ldneavtal 2018-12-31
Swedbank 2857326264 2,55 2024-02-23 0 14.900.000
Swedbank 2857326348 2,02 2021-02-25 400.000  5.300.000

Totalt

20.200.000| /-
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2017-12-31

200 000

200 000

-55 616
-10 000

-65 616

134 384

2017-12-31

18 600 000

18 600 000
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Not 7 Stillda sikerheter
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Fastighetsinteckningar 38 000 000 38 000 000
Virdbacka 2019- 04 -9 = " p
(L [0l %)
Anneli Larsson Erlka Sundqv1st /
@M’W&Q»@ A OUSSeA d
Lisbeth Hordnes Conrad Blid

Ordforande
/ /// t/ ) / p /

Mm revisionsberittelse har lamnats 2019- o 7 - 0 b

énrik Ahlgren N
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Hallands Park, org.nr
769617-6531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
BRF Hallands Park fér ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild
av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag
ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den
interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av féreningens féormaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [&mna en

@ pakertilly

revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka e§n vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &ar hgre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som &ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte léngre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,

daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild. I




Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag
aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
BRF Hallands Park fér ar 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

@ pakertilly

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och déarmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst péa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féoreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som 4&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget &r férenligt bostadsréttslagen.

VarbeArQ den 6 /‘)/ 2019
/.,
i

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor




